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QUY ĐỊNH

Quản lý đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở đô thị 
Đồng Nhà Lạnh, thị trấn Lâm Thao, huyện Lâm Thao
(Ban hành kèm theo Quyết định số              /QĐ-UBND  ngày       /9/2017 

của Uỷ ban nhân dân huyện Lâm Thao)


Điều 1. Ranh giới, phạm vi, tính chất khu vực quy hoạch.
1. Phạm vi:

- Phạm vi: Quy định này hướng dẫn việc quản lý xây dựng, bảo vệ, sử dụng các công trình theo đúng đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở đô thị Đồng Nhà Lạnh, thị trấn Lâm Thao, huyện Lâm Thao,tỉnh Phú Thọ đã được        Uỷ ban nhân dân huyện Lâm Thao phê duyệt. 
- Đối tượng áp dụng: Các cơ quan, ban, ngành, tổ chức, cá nhân trong nước có liên quan đến đầu tư xây dựng công trình, khai thác, sản xuất, kinh doanh (gọi tắt là nhà đầu tư) trong phạm vi đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở đô thị Đồng Nhà Lạnh, thị trấn Lâm Thao, huyện Lâm Thao,tỉnh Phú Thọ phải tuân theo các nội dung quy định này và các văn bản pháp luật khác có liên quan.

2. Ranh giới khu vực quy hoạch.
Khu vực nghiên cứu quy hoạch chi tiết có diện tích 74.930,0m2  thuộc khu Đồng Nhà Lạnh, thị trấn Lâm Thao, huyện Lâm Thao, tỉnh Phú Thọ, vị trí giới hạn như sau:

+ Phía Tây Bắc giáp với khu dân cư (khu Thùy Nhật) và ruộng lúa.

+ Phía Đông Nam giáp với Bệnh viện đa khoa huyện Lâm Thao.

+ Phía Tây Nam giáp với khu dân cư và đường giao thông trục chính trung tâm huyện.

+ Phía Đông Bắc giáp với Trung tâm giáo dục thường xuyên huyện Lâm Thao.

3. Tính chất khu vực lập quy hoạch: Là một khu nhà ở đô thị được đầu tư xây dựng hiện đại đồng bộ về hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và nhà ở, đảm bảo phục vụ cho nhu cầu ở của dân cư đô thị trong tương lai. Chức năng chính của khu vực là các khu nhà ở chia lô liền kề, nhà ở biệt thự, trường mầm non, dịch vụ công cộng khu ở, khuôn viên cây xanh, mặt nước, vui chơi giải trí nhóm nhà ở. 
Điều 2. Vị trí, ranh giới, tính chất, quy mô các khu chức năng trong khu vực quy hoạch; chỉ tiêu về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất và chiều cao tối đa, tối thiểu, cốt xây dựng đối với từng ô đất; chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng và các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng tuyến đường; phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật.
1. Vị trí, ranh giới, tính chất, quy mô các khu chức năng trong khu vực quy hoạch; chỉ tiêu về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất và chiều cao tối đa, tối thiểu, cốt xây dựng đối với từng ô đất.
1.1. Khu xây dựng nhà ở liền kề.
- Quy mô: 4,950.7m2.
- Vị trí: Nằm phía Đông, phía Tây khu vực quy hoạch, dọc theo trục các tuyến đường giao thông trong khu vực quy hoạch
- Các chỉ tiêu sử dụng đất:
+ Tổng diện tích sàn: 

15.828,0m2;
+ Mật độ xây dựng:


79,9%;
+ Hệ số sử dụng đất:

3,20 lần;
+ Tầng cao trung bình:

4,0 tầng.
- Tính chất và chức năng: Là dạng nhà ở chia lô liền kề có chiều rộng mặt đường 5.0m và chiều dài 20.0m m.
- Các chỉ tiêu quy hoạch chi tiết sử dụng đất cho từng ô đất:
	STT
	Ký hiệu
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	Mật độ xd (%)
	Tầng cao xd (tầng)
	Hệ số sdđ (lần)

	1
	LK
	Đất nhà ở liền kề
	4,950.7
	6.61
	5.28
	4
	0.21

	1.1
	LK1
	
	1,096.6
	1.46
	80.14
	4
	3.21

	1.2
	LK2
	
	2,225.4
	2.97
	79.89
	4
	3.20

	1.3
	LK3
	
	900.3
	1.20
	80.00
	4
	3.20

	1.4
	LK4
	
	728.4
	0.97
	79.60
	4
	3.18


- Chiều cao tầng đối với khu nhà ở liền kề: được xây dựng với chiều cao tối đa 16,5m, cos +0.00 của công trình cao hơn so với vỉa hè của khu vực từ 0,25m÷0,45m, chiều cao tầng 1 là 3,9m; chỉ giới xây dựng lùi vào 3,0m so với chỉ giới đường đỏ đối với từng loại mặt cắt đường.

Bảng thống kê chi tiết diện tích các ô đất nhà ở liền kề:

	Khu
	kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu LK1
	11 ô
	LK1-01
	96.3
	81.50
	4
	3.26

	
	
	LK1-02 đến 10
	100.0
	80.00
	4
	3.20

	
	
	LK1-11
	100.3
	80.00
	4
	3.20

	Tổng cộng
	1,096.6
	80.14
	4
	3.21

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD (%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	khu LK2
	22 ô
	LK2-01
	125.1
	77.50
	4
	3.10

	
	
	LK2-02 đến 21
	100.0
	80.00
	4
	3.20

	
	
	LK2-22
	100.3
	80.00
	4
	3.20

	Tổng cộng
	2,225.4
	79.89
	4
	3.20

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD (%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	khu lk3
	09 ô
	lk3-01
	100.3
	80.00
	4
	3.20

	
	
	lk3-02 đến 09
	100.0
	80.00
	4
	3.20

	Tổng cộng
	900.3
	80.00
	4
	3.20

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD (%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu LK4
	07 ô
	LK4-01
	128.4
	77.20
	4
	3.09

	
	
	LK4-02 đến 07
	100.0
	80.00
	4
	3.20

	Tổng cộng
	728.4
	79.60
	4
	3.18


1.2. Khu xây dựng nhà ở biệt thự.
- Quy mô: 36,407.0m2.
- Vị trí : Nằm phân bố đều trong khu vực quy hoạch và dọc theo các tuyến đường giao thông.

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

+ Tổng diện tích sàn: 

70.239,0m2;

Mật độ xây dựng:


64,5%;
Hệ số sử dụng đất:


1,94 lần;
Tầng cao trung bình:

3,0 tầng.
- Tính chất: Là dạng nhà ở biệt thự có chiều rộng mặt đường từ 10.0m đến 15,0m và chiều dài từ 18.0m ( 25m. 
- Các chỉ tiêu quy hoạch chi tiết sử dụng đất cho từng ô đất:
	STT
	Ký hiệu
	Loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)
	Mật độ xd (%)
	Tầng cao xd (tầng)
	Hệ số sdđ (lần)

	1
	BT
	Đất nhà ở biệt thự
	36,407.0
	48.59
	31.25
	3
	0.94

	1.1
	BT1
	
	5,348.1
	7.14
	65.70
	3
	1.97

	1.2
	BT2
	
	5,349.6
	7.14
	60.29
	3
	1.81

	1.3
	BT3
	
	3,596.7
	4.80
	60.03
	3
	1.80

	1.4
	BT4
	
	3,301.2
	4.41
	62.76
	3
	1.88

	1.5
	BT5
	
	3,099.7
	4.14
	64.41
	3
	1.93

	1.6
	BT6
	
	3,024.4
	4.04
	68.39
	3
	2.05

	1.7
	BT7
	
	3,315.6
	4.42
	66.46
	3
	1.99

	1.8
	BT8
	
	3,620.0
	4.83
	67.38
	3
	2.02

	1.9
	BT9
	
	2,290.8
	3.06
	64.56
	3
	1.94

	1.10
	BT10
	
	3,460.9
	4.62
	65.29
	3
	1.96


- Chiều cao tầng đối với khu nhà ở biệt thự: Được xây dựng với chiều cao tối đa 16,5m, cos +0.00 của công trình cao hơn so với vỉa hè của khu vực 0,45m, chiều cao tầng 1 là 3,9m; chỉ giới xây dựng lùi vào 3,0m so với chỉ giới đường đỏ đối với từng loại mặt cắt đường.

Bảng thống kê chi tiết diện tích các ô đất nhà ở biệt thự
	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT1
	22 ô
	BT1-01
	240.6
	66.00
	3
	1.98

	
	
	BT1-02 đến 10
	240.0
	66.00
	3
	1.98

	
	
	BT1-11
	274.0
	62.60
	3
	1.88

	
	
	BT1-12
	277.3
	62.30
	3
	1.87

	
	
	BT1-13 đến 21
	240.0
	66.00
	3
	1.98

	
	
	BT1-22
	236.2
	66.40
	3
	1.99

	Tổng cộng
	5,348.1
	65.70
	3
	1.97

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT2
	18 ô
	BT2-01
	300.3
	60.00
	3
	1.80

	
	
	BT2-02 đến 08
	300.0
	60.00
	3
	1.80

	
	
	BT2-09
	274.5
	62.60
	3
	1.88

	
	
	BT2-10
	278.4
	62.20
	3
	1.87

	
	
	BT2-11 đến 17
	300.0
	60.00
	3
	1.80

	
	
	BT2-18
	296.4
	60.40
	3
	1.81

	Tổng cộng
	5,349.6
	60.29
	3
	1.81

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT3
	12 ô
	BT3-01
	300.3
	60.00
	3
	1.80

	
	
	BT3-02 đến 11
	300.0
	60.00
	3
	1.80

	
	
	BT3-12
	296.4
	60.40
	3
	1.81

	Tổng cộng
	3,596.7
	60.03
	3
	1.80

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT4
	12 ô
	BT4-01
	269.9
	63.00
	3
	1.89

	
	
	BT4-02 đến 05
	270.0
	63.00
	3
	1.89

	
	
	BT4-06
	300.7
	63.00
	3
	1.89

	
	
	BT4-07
	303.8
	59.80
	3
	1.79

	
	
	BT4-08 đến 11
	270.0
	63.00
	3
	1.89

	
	
	BT4-12
	266.8
	63.30
	3
	1.90

	Tổng cộng
	3,301.2
	62.76
	3
	1.88

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT5
	12 ô
	BT5-01
	247.7
	65.20
	3
	1.96

	
	
	BT5-02 đến 05
	246.0
	65.40
	3
	1.96

	
	
	BT5-06
	284.5
	61.60
	3
	1.85

	
	
	BT5-07
	357.5
	57.10
	3
	1.71

	
	
	BT5-08 đến 11
	246.0
	65.40
	3
	1.96

	
	
	BT5-12
	242.0
	65.80
	3
	1.97

	Tổng cộng
	3,099.7
	64.41
	3
	1.93

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT6
	14 ô
	BT6-01
	215.9
	68.40
	3
	2.05

	
	
	BT6-02 đến 06
	216.0
	68.40
	3
	2.05

	
	
	BT6-07
	189.0
	71.10
	3
	2.13

	
	
	BT6-08
	246.7
	65.30
	3
	1.96

	
	
	BT6-09 đến 13
	216.0
	68.40
	3
	2.05

	
	
	BT6-14
	212.8
	68.70
	3
	2.06

	Tổng cộng
	3,024.4
	68.39
	3
	2.05

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT7
	14 ô
	BT7-01
	269.9
	63.00
	3
	1.89

	
	
	BT7-02 đến 06
	216.0
	68.40
	3
	2.05

	
	
	BT7-07
	280.5
	62.00
	3
	1.86

	
	
	BT7-08
	338.4
	58.10
	3
	1.74

	
	
	BT7-09 đến 13
	216.0
	68.40
	3
	2.05

	
	
	BT7-14
	266.8
	63.30
	3
	1.90

	Tổng cộng
	3,315.6
	66.46
	3
	1.99

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT8
	16 ô
	BT8-01
	269.5
	63.1
	3
	1.9

	
	
	BT8-02 đến 07
	216.0
	68.4
	3
	2.1

	
	
	BT8-08
	215.4
	68.5
	3
	2.1

	
	
	BT8-09
	276.7
	62.3
	3
	1.9

	
	
	BT8-10 đến 15
	216.0
	68.4
	3
	2.1

	
	
	BT8-16
	266.4
	63.4
	3
	1.9

	Tổng cộng
	3,620.0
	67.38
	3
	2.02

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT9
	09 ô
	BT9-01
	289.5
	61.1
	3
	1.8

	
	
	BT9-02 đến 08
	250.0
	65.0
	3
	2.0

	
	
	BT9-09
	251.3
	64.9
	3.0
	1.9

	Tổng cộng
	2,290.8
	64.56
	3
	1.94

	Khu
	Kí hiệu (ô số)
	Diện tích (m2)
	MĐXD(%)
	Tầng cao
	Hệ số SDĐ

	Khu BT10
	14 ô
	BT 10-01
	223.4
	67.70
	3
	2.03

	
	
	BT10-02 đến 13
	250.0
	65.00
	3
	1.95

	
	
	BT10-14
	237.5
	66.30
	3
	1.99

	Tổng cộng
	3,460.9
	65.29
	3
	1.96


1.3. Khu trường mầm non:
- Quy mô: 1.961,3m2.

- Vị trí : Trung tâm khu vực quy hoạch; tiếp giáp ô đất nhà ở Biệt thự ký hiệu BT08, BT04.

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

· Mật độ xây dựng:


40,0%;
· Hệ số sử dụng đất:

1,2 lần;
· Tầng cao tối đa:

          3 tầng.
- Tính chất và chức năng: Là trường mầm non phục vụ nhu cầu của người dân trong và ngoài khu vực quy hoạch.
- Chiều cao tầng đối với nhà ở xã hội: Được xây dựng với chiều cao tối đa 14,0m, cos +0.00 của công trình cao hơn so với vỉa hè của khu vực từ 0,45m, chiều cao tầng 1 là 3,9m; chỉ giới xây dựng lùi vào 3,0m so với chỉ giới đường đỏ đối với tuyến đường tiếp giáp.
1.4. Khu xây dựng nhà văn hóa.
- Quy mô: 1.713,3m2.

- Vị trí : Nằm trung tâm khu vực quy hoạch, tiếp giáp trường mầm non.

- Các chỉ tiêu sử dụng đất:

· Mật độ xây dựng:


40,0%;

· Hệ số sử dụng đất:

0,4 lần;
· Tầng cao tối đa:    

1 tầng.

- Tính chất và chức năng: Là nhà văn hóa phục vụ cộng đồng dân cư trong khu vực quy hoạch
- Chiều cao tầng đối với nhà văn hóa: Được xây dựng với chiều cao tối đa 7,0m, cos +0.00 của công trình cao hơn so với vỉa hè của khu vực từ 0,45m, chiều cao tầng 1 là 4,2m; chỉ giới xây dựng lùi vào 3,0m so với chỉ giới đường đỏ đối với tuyến đường tiếp giáp.
1.6. Khu đất cây xanh.
- Quy mô: 2,211.8m2.

- Vị trí : Được bố trí tại phía Đông Nam khu vực quy hoạch, bố trí công trình cây xanh thể dục thể thao kết hợp vườn hoa, đường dạo.
- Yêu cầu về cây xanh cảnh quan:

+ Thức trồng cây xanh ở đây áp dụng thức tự do nhằm tạo ra không gian mở, không gian phải thưa và thoáng.
+ Tầng cao là loài bóng mát cảnh quan ưa sáng và rụng lá trơ cành về mùa thu đông và loài cây thân gỗ lớn nhằm tạo ra những không gian bóng mát tốt.
+ Tầng thấp là số loài cây thân gỗ nhỡ, cây lá xẻ thùy (cọ, cau) hỗn giao dưới tán cây loài tầng cao lá kim.
+ Tầng mặt đất (nền sân vườn): Trồng cỏ, khóm cây, bụi hoa lưu niên, cây cỏ màu trên nền cỏ lá (để tự nhiên).

2. Chỉ giới xây dựng và chỉ giới đường đỏ.
Chỉ giới đường đỏ các tuyến đường tuân thủ theo quy mô bề rộng lộ giới đã được xác định cụ thể theo mặt cắt ngang đường, thể hiện trên bản đồ quy hoạch giao thông và chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng tỷ lệ 1/500.

3. Các yêu cầu cụ thể về hệ thống hạ tầng kỹ thuật.
3.1. Giao thông.
- Đường giao thông đối ngoại kết nối với khu vực bao gồm 02 loại chính:

+ Mặt cắt 1-1 (đường trục chính đô thị): Chiều rộng B=25,0m; bao gồm lòng đường 7,0mx2=14,0m; vỉa hè 4,5mx2=9,0m; giải phân cách giữa rộng 2,0m.

+ Mặt cắt 4-4 (đường phân khu vực 12,0m): Chiều rộng B=12,0m; bao gồm lòng đường 6,0m; vỉa hè 3,0mx2=6,0m.

- Đường giao thông nội bộ được thiết kế gồm các mặt cắt như sau:

+ Mặt cắt 2-2: Chiều rộng B=14,0m; bao gồm lòng đường 8,0m; vỉa hè 3,0mx2=6,0m. (đường nối từ đường trục chính đô thị đến đường phân khu vực 12,0m).

+ Mặt cắt 3-3: Chiều rộng B=13,0m; bao gồm lòng đường 7,0m; vỉa hè 3,0mx2=6,0m. (đường nối từ đường trục chính đô thị đến đường phân khu vực 12,0m).

+ Mặt cắt 3*-3*: Chiều rộng B=15,0m; bao gồm lòng đường 7,0m; vỉa hè 4,0mx2=8,0m. (đường nối từ đường trục chính đô thị vào khu vực quy hoạch).

+ Mặt cắt 4-4: Chiều rộng B=12,0m; bao gồm lòng đường 6,0m; vỉa hè 3,0mx2=6,0m.

- Các yêu cầu kỹ thuật và an toàn giao thông: 

+ Bán kính bằng của gờ bó vỉa tại giao lộ đường nội bộ: R ≥ 6m.

+ Vỉa hè lát gạch block.

+ Độ dốc vỉa hè: 1,5%.

+ Độ dốc ngang đường giao thông: 2%.

+ Đường giao thông bê tông kết hợp thảm bê tông nhựa.

- Cuối các tuyến đường cụt tạo các điểm quay đầu xe.  

3.2. San nền.
Cao độ khống chế tại các nút giao thông theo quy hoạch được xác định: Hmax=+16.51m; Hmin=+14.38m (căn cứ vào các khu vự dân cư hiện trạng đã xây dựng và theo thiết kế của đường trục chính đô thị và đường phân khu (12,0m). Cốt nền xây dựng các lô đất xác định trên cơ sở khống chế tim đường quy hoạch ở xung quanh, được thiết kế theo phương pháp đường đồng mức với độ chênh cao 0,1÷0,2m. Cao độ san nền trong các lô đất xây dựng Hmax=+16.50m; Hmin=+14.50m. Độ dốc nền xây dựng trong các lô i=0,3% đến 0,7% để đảm bảo thoát nước tự chảy, hướng dốc dần về phía đường giao thông. Đối với khu vực cây xanh, mặt nước tiến hành san nền cục bộ. Nền xây dựng công trình được đắp với hệ số đầm nén K=0,90. Tại các vị trí đào đắp bố trí mái taluy (taluy đào 1:1; taluy đắp 1:1,5), đối với các khu vực có độ chênh cao lớn sử dụng kè BTCT đổ tại chỗ.
3.3. Thoát nước mưa.
- Hệ thống thoát nước mưa xây dựng riêng biệt với hệ thống thoát nước thải, thiết kế trên nguyên tắc tự chảy. 

- Bố trí tuyến rãnh thu nước mưa B600xH800, cống tròn D500, D600, D1000 và cống hộp B2000xH1500 chạy dưới vỉa hè và lòng đường quy hoạch mới để đảm bảo mỹ quan đô thị. Trên mạng lưới bố trí các giếng thu, giếng thăm và giếng thu thăm kết hợp, khoảng cách các giếng là 30-50m. Các ga thu, ga thăm xây bằng gạch đặc chịu lực. Độ dốc cống rãnh thoát nước lấy bằng độ dốc của đường giao thông, tại các vị trí có độ dốc đường 0% hoặc ngược dốc thì lấy bằng 1/D đối với cống tròn (D là đường kính của cống) và tối thiểu 0,3% đối với rãnh hộp. Nước mặt sau khi được thu gom vào hệ thống cống, rãnh thoát nước trên các tuyến giao thông theo quy hoạch sau đó sẽ đổ ra hệ thống thoát nước chung theo 2 hướng (xem bản đồ Quy hoạch thoát nước mưa), cụ thể:

+ Hướng 1: Thu nước mặt của khu vực phía Tây Nam bao gồm: khu nhà ở liền kề ( ký hiệu LK-01, LK-02), nhà ở biệt thự (ký hiệu BT-01,BT-02, BT-03, BT-05, BT-06, BT07) và nhà văn hóa bằng tuyến cống tròn D500, D600 và B2000xH1500 sau đó thoát ra mương thoát nước hiện có ở phía Đông Nam khu vực quy hoạch bằng cửa xả số 02.

+ Hướng 2: Thu nước mặt của khu vực phía Đông Bắc bao gồm: Khu nhà ở liền kề (ký hiệu LK-03 và LK-04), nhà ở biệt thự (ký hiệu BT-04, BT-08, BT-09, BT-10) và trường mầm non bằng tuyến cống tròn D500, D600 và D1000 sau đó thoát ra mương thoát nước hiện có ở phía Đông Bắc khu vực quy hoạch bằng cửa xả số 01.

3.4. Cấp nước.
- Nguồn cấp nước: Sử dụng đường trục cấp nước hiện có trên tuyến đường trục chính đô thị.

- Nhu cầu sử dụng nước: 235 m3/ngày.đêm. 

- Mạng lưới đường ống: 

+ Do khu vực cấp nước chia thành nhiều nhóm nhỏ, dân cư sống tập trung do theo từng lô do vậy chọn phương án mạng lưới cấp nước kết hợp (mạng vòng và mạng cành cây)

+ Từ trục cấp nước hiện có trên tuyến đường trục chính đô thị, bố trí 03 điểm đấu nối vào khu vực quy hoạch bằng tuyến ống nhựa HDPE DN63 (chạy dưới vỉa hè  của tuyến đường mặt cắt 2-2 và mặt cắt 3-3) sau đó tách thành từng nhánh cho cấp nước cho các dãy nhà bằng tuyến ống HDPE DN50. Mạng lưới truyền dẫn được thiết kế đảm bảo cấp nước an toàn liên tục. 

- Đường ống thiết kế vào các lô nhà là mạng vòng kết hợp mạng cành cây đảm bảo cấp nước vào từng nhà và từng công trình. Ống cấp nước được bố trí chôn dưới vỉa hè, độ sâu chôn ống không nhỏ hơn 0,7m tính từ mặt đất đến đỉnh ống. Các vị trí ống cấp nước đi dưới đường thì phải có biện pháp kết cấu thích hợp để bảo vệ đường ống. Hố van được bố trí tại các điểm nút để thuận tiện cho công tác vận hành và quản lý mạng lưới đường ống. 

3.5. Thoát nước thải.
- Tiêu chuẩn thoát nước thải lấy bằng 80% tiêu chuẩn cấp nước (không tính lượng nước tưới cây, rửa đường và nước chữa cháy). Tổng lưu lượng nước thải của khu vực là: 86,0m3/ngđ.

- Khu vực quy hoạch có địa hình bằng phẳng dốc đều từ Tây Bắc xuống Đông Nam, do đó nước thải được thu gom bằng tuyến rãnh B300xH500 và B400xH600 nằm trên vỉa hè của các tuyến đường giao thông. Trước mắt nước thải sinh hoạt của các hộ dân cư khu vực này sẽ được thu gom và thoát ra hệ thống mương thoát nước hiện có phía Đông Nam khu vực quy hoạch. 

- Hiện tại, xung quanh khu vực quy hoạch chưa có hệ thống thoát nước thải riêng biệt. Để đảm bảo vệ sinh môi trường, hệ thống thoát nước thải trong khu vực quy hoạch được thiết kế riêng biệt với hệ thống thoát nước mưa. Khi hệ thống thoát nước thải của thị trấn Lâm Thao được đầu tư xây dựng, sẽ đấu nối phù hợp. 

- Trên hệ thống cống thoát nước thải, bố trí các hố ga thu thăm có khoảng cách từ 30-40m/1 ga.

- Nước thải sinh hoạt trước khi thải ra mạng lưới thoát nước yêu cầu phải xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại tại các hộ gia đình trước khi thoát ra mạng lưới thoát nước chung.

- Rác thải và vệ sinh môi trường: Tổng lượng rác thải tính toán là 1,18 tấn/ngày.

- Bố trí các điểm thu gom, trung chuyển rác đảm bảo tiêu chuẩn. Bố trí các điểm thu gom, trung chuyển rác đảm bảo tiêu chuẩn. Rác được vận chuyển tới điểm tập kết rác của huyện Lâm Thao.
3.6. Cấp điện.
- Nhu cầu sử dụng điện toàn khu vực: 920,11KW. Công suất toàn khu vực 666,81KVA.

- Nguồn cấp điện: Nguồn điện cấp cho các TBA xây dựng mới được lấy từng đường dây 35KV hiện có. Dịch chuyển hướng tuyến đường dây 35KV hiện trạng và hạ ngầm để phù hợp với phương án quy hoạch của toàn khu và  đảm bảo hành lang an toàn lưới điện.

- Đường dây 35KV: Giải pháp đường dây làm mới cấp điện cho trạm biến áp sử dụng đương dây đi ngầm, dây dẫn dùng dây nhôm lõi thép ký hiệu AC. Dịch chuyển hướng tuyến một số đường dây 35KV hiện trạng cho phù hợp với phương án quy hoạch của toàn khu để đảm bảo hành lang an toàn lưới điện và cấp trả lại cho các trạm biến áp hiện có của khu vực.

- Trạm biến áp: Thiết kế xây dựng mới 02 trạm biến áp để cấp điện cho khu nhà ở đô thị với tổng công suất 720,0KVA (01 TBA 400KVA, 01 TBA 320KVA).Các trạm biến áp xây dựng mới được xây dựng kiểu trạm treo hoặc trạm xây kios.

- Đường dây 0,4 KV: Hệ thống cáp ngầm hạ thế 0,4 KV được đi ngầm dưới hè và lòng đường cấp từ trạm biến áp đến tủ điện tổng của từng cụm công trình. Tủ điện tổng này được đặt trên vỉa hè giữa hai lô đất.

- Hệ thống chiếu sáng: Nguồn điện cấp chiếu sáng đi ngầm được lấy từ lộ hạ áp của trạm biến áp xây dựng mới; Bố trí chiếu sáng một bên, khoảng cách đèn khoảng 30m-50m; Sử dụng đèn Sodium cao áp, công suất 150W; Cột đèn sử dụng loại cột thép mạ kém nhúng nóng.

3.7. Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc.
Thiết kế hệ thống thông tin liên lạc bằng cáp chạy cùng với hệ thống cấp điện sinh hoạt, chiếu sáng của khu vực và chung cho cả cáp truyền hình, đảm bảo phục vụ cho toàn khu quy hoạch.

3.8. Đánh giá tác động môi trường.
- Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trường không khí: Các công đoạn trong quá trình thi công xây dựng như: san nền, xây dựng đường giao thông nội bộ, hệ thống cấp thoát nước, điện…hầu như được thực hiện ngoài trời. Để giảm thiểu ô nhiễm không khí áp dụng các biện pháp sau:
 + Tưới nước bề mặt đất ở những khu vực thi công, trên các tuyến đường vận chuyển nguyên vật liệu để giảm bụi.
+ Xe vận chuyển đất đá trước khi ra khỏi công trường cần rửa sạch đất, cát…bám xung quanh, tránh phát tán bụi tại các tuyến đường vận chuyển, dẫn đến tình trạng chở vượt tải trọng của xe.
+ Tổ chức các đội chuyên trách thu dọn các vật liệu rơi vãi xung quanh khu vực công trường và các khu vực lân cận. Xây dựng xong dến đâu tiến hành vệ sinh và thu dọn hiện trường ngay đến đó.
- Biện pháp giảm thiểu tác động tiêu cực của tiếng ồn:

+ Kiểm tra mức ồn của phương tiện giao thông, thiết bị và máy móc thi công, nếu mức ồn lớn hơn giới hạn cho phép thì phải lắp các thiết bị giảm âm.

+ Không sử dụng các máy móc có mức ồn quá lớn.

- Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trường nước:

+ Nước mưa từ khu trộn vật liệu được đưa vào hệ thống thu gom riêng, xử lý  qua bể lắng rồi mới cho thoát ra hệ thống chung. Xây dựng hệ thống thoát nước thi công và vạch tuyến phân vùng thoát nước mưa. 

+ Không tập trung các loại nguyên nhiên vật liệu gần, cạnh các tuyến thoát nước để ngăn ngừa thấm thoát rò rỉ vào đường thoát nước.

+ Thường xuyên kiểm tra, nạo vét, khơi thông để phế thải xây dựng xâm nhập vào đường thoát nước gây tắc nghẽn.

- Các biện pháp quản lý chất thải rắn:

+ Thực hiện tốt việc phân loại chất thải rắn sinh hoạt và xây dựng trong giai đoạn thi công xây dựng. Hạn chế các phế thải phát sinh trong thi công.

+ Xây dựng lán trại tạm cùng với nhà vệ sinh di động, hệ thống cấp thoát nước tạm thời, tránh tình trạng để nước tù đọng đảm bảo vệ sinh môi trường cho công nhân và cán bộ. 

+ Có thùng đựng rác sinh hoạt cho từng khu vực, thu gom và xử lý rác thải theo đúng quy định về vệ sinh môi trường.

+ Hợp đồng với tổ chức cung cấp dịch vụ môi trường địa phương hoặc các đơn vị có chức năng khác để vận chuyển và xử lý chất thải rắn sinh hoạt tại nơi quy định.
Điều 3. Yêu cầu không gian kiến trúc cảnh quan, các trục không gian chính, điểm nhấn của đô thị.
1. Quy định chung: Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở đô thị Đồng Nhà Lạnh, thị trấn Lâm Thao, huyện Lâm Thao,tỉnh Phú Thọ phải theo các khu chức năng cơ bản của đồ án quy hoạch.
2. Yêu cầu không gian kiến trúc cảnh quan, các trục không gian chính:

Đảm bảo tận dụng tối đa địa hình tự nhiên, các công trình dịch vụ công cộng đảm bảo có quy mô vừa và nhỏ, hòa quyện với thiên nhiênvới số lượng, quy mô, hình thức kiến trúc hợp lý để đáp ứng nhu cầu thiết yếu của nhân dân. Các công trình được định hướng kiến trúc hiện đại, mái dốc. Các công trình nhà ở liền kề cần phải tuân thủ các quy định về khoảng lùi, chiều cao và hình thức kiến trúc theo quy định của đồ án.
3. Quản lý không gian cảnh quan:

- Chủ sở hữu các dự án đầu tư xây dựng quy hoạch các công trình kiến trúc, cảnh quan đô thị, phải có trách nhiệm bảo vệ, duy trì trong quá trình khai thác, sử dụng.

- Việc xây dựng, cải tạo chỉnh trang các công trình kiến trúc trong khu vực theo đồ án quy hoạch chi tiết cần hạn chế tối đa việc làm thay đổi địa hình và đảm bảo sự phát triển bền vững của môi trường tự nhiên.

4. Quản lý về kiến trúc.

- Các công trình kiến trúc trong khu vực quy hoạch khi xây dựng mới, cải tạo, chỉnh trang, nâng cấp phải phù hợp với Quy hoạch được duyệt, tuân thủ giấy phép xây dựng và các quy định tại quy chế này.

- Không đựơc chiếm dụng trái phép không gian đô thị nhằm mục đích tăng diện tích sử dụng công trình.

- Diện tích, kích thước khu đất xây dựng, khoảng lùi xây dựng công trình phải tuân thủ theo đồ án Quy hoạch đã được duyệt và phù hợp với quy định của pháp luật hiện hành và quy định tại quy chế này mới được cấp phép xây dựng.

- Các công trình kiến trúc đô thị không được sử dụng màu sắc, vật liệu gây ảnh hưởng tới thị giác, sức khỏe con người. 
Điều 4. Quy định về tính pháp lý, kế hoạch tổ chức thực hiện.
1. Quy định về tính pháp lý.

1.1. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng căn cứ đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở đô thị Đồng Nhà Lạnh, thị trấn Lâm Thao, huyện Lâm Thao, tỉnh Phú Thọ được duyệt và quy định cụ thể của Quy định này để hướng dẫn thực hiện xây dựng theo quy hoạch và quy định của pháp luật.
1.2. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Quy định này, tuỳ theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử lý vi phạm hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.

2. Kế hoạch tổ chức thực hiện.

2.1. Kế hoạch thực hiện.

- Trong thời hạn 30 ngày làm việc kể từ ngày đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở đô thị Đồng Nhà Lạnh, thị trấn Lâm Thao, huyện Lâm Thao, tỉnh Phú Thọ được phê duyệt, giao phòng Tài nguyên và Môi trường chủ trì, phối hợp phòng Kinh tế & Hạ tầng, UBND thị trấn Lâm Thao và các cơ quan liên quan tổ chức công bố công khai quy hoạch chi tiết được duyệt; Tổ chức lập, phê duyệt hồ sơ cắm mốc giới quy hoạch và thực hiện cắm mốc giới tại thực địa theo quy định.

- UBND thị trấn Lâm Thao chịu trách nhiệm thực hiện các chế độ, chính sách về quản lý sử dụng đất đai theo đúng quy định pháp luật hiện hành.

2.2. Tổ chức thực hiện.
Đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu nhà ở đô thị Đồng Nhà Lạnh, thị trấn Lâm Thao, huyện Lâm Thao, tỉnh Phú Thọ và bản Quy định này được ban hành và lưu giữ ở các cơ quan hành chính Nhà nước sau đây để quản lý, phổ biến và có hướng dẫn giải thích cho các tổ chức, cá nhân có liên quan biết để thực hiện:

- Uỷ ban nhân dân huyện Lâm Thao;

- Phòng Kinh tế & Hạ tầng huyện Lâm Thao;
- Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Lâm Thao;
- Uỷ ban nhân dân thị trấn Lâm Thao.
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